SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0024-2020/SBN-DGPE

San Isidro, 19 de febrero de 2020

VISTO:

El expediente n.° 1260-2019/SBNSDDI que contiene el recurso de apelacion
formulado el 03 de febrero de 2020 (S.l. n.° 02738-2020), por Raul Alvarez Flores en
representacion de la IGLESIA EVANGELICA SAN FRANCISCO ZONA “O” HUAYCAN -
ATE (en adelante “el administrado”) contra la resolucion n.° 032-2020/SBN-DGPE-SDDI
del 28 de enero de 2020 emitida por la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) que
declar6 improcedente la solicitud de venta directa de un area de 1 143,71 m2 ubicado en el
Proyecto Especial Huaycan — Zona “O” distrito de Ate, provincia y departamento de Lima,
en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “la SBN”),
en mérito al Texto Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, aprobado con Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA,; el Decreto
Supremo n.° 004-2007-VIVIENDA, por el cual se adscribe a “la SBN” al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, el Reglamento de la Ley 29151 aprobado por el
Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, en adelante “el Reglamento”, asi como el
Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relacién de los
organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley 29158, es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad
de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los
actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo
y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.
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2. Que, de acuerdo al articulo 217.1° del “Texto Unico Ordenado de la Ley 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General”, aprobado con Decreto Supremo n.° 004-
2019-JUS (en adelante, “T.U.O de la LPAG”), frente a un acto administrativo que se supone
viola, desconoce o lesiona un derecho o interés legitimo, procede su contradiccién en la via
administrativa mediante los recursos administrativos, dentro de los cuales se encuentra el
recurso de apelacién, que se interpone cuando la impugnacion se sustenta en diferente
interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho,
debiendo dirigirse a la misma autoridad que expidio el acto que se impugna para que eleve
lo actuado al superior jerarquico (articulo 220° del “T.U.O de la LPAG”).

3. Que, el numeral 218.2 del articulo 218° del TUO de la LPAG, dispone que la
interposicion de los recursos es de quince (15) dias perentorios, y deberan resolverse en el
plazo de treinta (30) dias.

4, Que, en ese sentido, corresponde a la Direccion de Gestion del Patrimonio
Estatal (en adelante “la DGPE”) evaluar y resolver como segunda instancia los recursos
impugnatorios respecto de los actos administrativos emitidos por las Subdirecciones a su
cargo, de conformidad con lo establecido en el literal k) del articulo 41° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-
VIVIENDA (en adelante el ROF de la SBN).

5. Que, al respecto debe considerarse lo siguiente:

ANTECEDENTES DEL PROCEDIMIENTO

6. Que, mediante escrito presentado el 11 de diciembre de 2019 (S.I. n. © 39652-
2019) “el administrado” solicité la venta directa de “el predio” sin precisar la causal en la que
sustenta su requerimiento (foja 1) manifestando conocer que se encuentra desocupado.

7. Que, la SDDI emitio el Informe Preliminar n.° 10-2020/SBN-DGPE-SDDI del 6
de enero de 2020 (foja 17) concluyéndose respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Del contraste con la base grafica catastral se establece que el area grafica para
realizar la presente evaluacion, comprende dos inmuebles de continuidad fisica
identificados como lote 3 (268.68 m?) y lote 4 (838.30 m?) de la Manzana NS4A de la
Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, que suman un area gréfica de
1 106,98 m?, la cual difiere de lo solicitado en 36,73 m? del area solicitada 1 143,71
m2, siendo el area obtenida de la documentacion técnica la indicada en la presente
evaluacion;

ii) El area de 268,68 m? (representa el 24.27% de “el predio”) ambito identificado como
lote 3 manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se
encuentra inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
— COFOPRI en la partida registral N° P02204882 del Registro Predial Urbano de la
Oficina Registral de Lima, CUS N° 81487 (foja 11). Constituye un area de
Equipamiento Urbano, destinado a Servicios Piblicos Complementarios — Servicios
Comunales, segin el Plano de Trazado y Lotizacion N° 3946-COFOPRI-00, que
corresponde al Asentamiento Humano Proyecto Especial Huaycéan, fue
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independizado de la partida matriz N° P02010454 del Registro Predial Urbano de la
Oficina Registral de Lima, (fojas 16) siendo que ain no se ha concluido el
procedimiento de formalizacion al no haber emitido el titulo de afectacién en uso;

iii) El &rea de 838,30 m? (representa el 75.73% de “el predio”) ambito identificado como
lote 4 manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se
encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N° P02204883 del Registro
Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, CUS N° 37317 (foja 13). Constituye
un area de Equipamiento Urbano, destinado a Centro Médico, segun el Plano de
Trazado y Lotizacibn N° 3946-COFOPRI-00, que corresponde al Asentamiento
Humano Proyecto Especial Huaycan. En el asiento 0003 se encuentra inscrita la
afectacion en uso a favor del Ministerio de Salud y en el asiento 0005 se encuentra
inscrito la extincion de la afectacion por incumplimiento de la finalidad de acuerdo a
la Resolucion N° 856-2015/SBN-DGPE-SDAPE de 11 de setiembre de 2015;

iv) Segun la Ficha Técnica N° 1071-2013/SBN-DGPE-SDS (fojas 19) referente al predio
inscrito en la partida N° P02204882 y la Ficha Técnica N° 1062-2013/SBN-DGPE-
SDS (fojas 21) referente al predio inscrito en la partida N° P02204883, se encuentran
desocupados y sin edificaciones; y,

V) Segun las imégenes satelitales del aplicativo Google Earth, en el periodo
comprendido entre 20 de abril de 2010 al 10 de marzo de 2019, se advierte que “el
predio” se encuentra desocupado en su totalidad, sin delimitacion alguna por obra de
caracter permanente que restrinja el acceso de terceros.

8. Que, mediante informe de brigada n. © 034-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de
enero de 2020 el encargado legal del diagndstico de la solicitud de venta directa concluy6
gue la solicitud debe ser declarada improcedente.

9. Que, mediante la resolucién n.° 032-2020/SBN-DGPE-SDDI del 28 de enero de
2020 (en adelante “la resolucién”), la SDDI bajo los fundamentos del Informe Brigada n. °©
034-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2020; vy, el Informe Técnico Legal n. © 035-
2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2019, declar6 improcedente la solicitud
presentada por “el administrado”.

10. Que, mediante escrito presentado el 03 de febrero de 2020 (S.I. n.° 02738-2020)
“el administrado” interpuso recurso de apelacion en contra de “la resolucién”, bajo las
consideraciones siguientes:

a) La cuestionada alude a una discordancia entre “el predio” y el area que ha verificado
el area técnica. Sin embargo, ello no fue objeto de aclaracion, precisién o cualquier
otro hecho, para realizar la subsanacién que exige la normatividad, razén por la cual
no se habria incurrido en causal de improcedencia;

b) La resolucién senala que “el predio” estd destinado a fines sociales. Sin embargo,
cualquiera hubiese sido su finalidad, después de 60 afios ninguno se ha
materializado; mucho menos subsiste proyecto orientado a ejecutar la finalidad a que
supuestamente fue destinado;

c) Como consecuencia de lo anterior “el predio” ha sido destinado como botadero de
basura, desmonte. Animales muertos y permanentemente se viene quemando los
deshechos, constituyendo un foco infeccioso, ademas de la inseguridad del mismo;

d) Se ha perdido totalmente el fin, para el que fue destinado “el predio”, pues en zonas
adyacentes o cercano existe otras infraestructuras sociales promovidas por el Estado
gue estan en plena operatividad y viene cumpliendo el servicio social, lo que no ha
sido considerado por la cuestionada resolucion; y,
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e) La propiedad de “el predio” debe estar en funciéon de la necesidad o fin que el
ciudadano pueda dotarlo, ello lo establece la Constitucion Politica del Estado. Los
bienes deben estar al servicio del ciudadano y no lo contrario, pues significaria el
abandono, para que continle el uso dafiino, lo que en ninguna parte de la resolucién
aparece.

11. Que, mediante memorando n. ° 0248-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero
de 2020 la SDDI elevé el recurso administrativo presentado por “el administrado”.

Del recurso de apelacién

12. Que, “la resolucion” fue notificada el 30 de enero de 2020, conforme al cargo de
Notificacién n. © 0353-2020 SBN-GG-UTD (folio 31), en cumplimiento de lo establecido en el
numeral 24° del TUO de la LPAG, por lo que tenia hasta al 20 de febrero de los corrientes,
para interponer el recurso de impugnacion.

13. Que, “el administrado” presentd su recurso de apelacion el 03 de febrero de los
corrientes (S.I. n. © 02738-2020) dentro del plazo de Ley. Ademas, se ha verificado el
cumplimiento de los requisitos de admisibilidad de los escritos, previstos en el articulo 221°
del “T.U.O de la LPAG” que sefiala que “el escrito del recurso debera sefialar el acto del que
se recurre y cumplira los demas requisitos previstos en el articulo 124° de la presente Ley”.

14. Que, cumplido los requisitos de admisibilidad, se procede a dilucidar los
cuestionamientos de fondos planteados, por “el administrado”.

Sobre la venta directa solicitada por “el administrado”

15. Que, la SDDI desarrolla en el cuarto, quinto y sexto considerando de “la
resolucion” la normativa pertinente para el presente caso.

16. Que, en esa linea, previo a evaluar si el pedido de “el administrado” cumple con
alguno de los supuestos de venta directa establecidos en el articulo 77* del Reglamento de
la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
D.S. N° 007-2008-VIVIENDA (publicado 15-03-2008), corresponde determinar la condicion
de “el predio” que se solicita.

17. Que, conforme al Informe Preliminar N.°© 10-2020/SBN-DGPE-SDDI del 06 de
enero de 2020 recogido en el octavo considerando de “la resolucion”, “el predio” se
encuentra comprendido en las siguientes areas:

“(..)

ii) El &rea de 268,68 m? (representa el 24.27% de “el predio”) ambito identificado como lote 3
manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se encuentra inscrito a
favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral
N° P02204882 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, CUS N° 81487 (foja 11).
Constituye un area de Equipamiento Urbano, destinado a Servicios Publicos Complementarios —

1 Articulo modificado por el articulo 1 del Decreto Supremo N.2 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012.
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Servicios Comunales, segun el Plano de Trazado y Lotizacion N° 3946-COFOPRI-00, que
corresponde al Asentamiento Humano Proyecto Especial Huaycéan, fue independizado de la partida
matriz N° P02010454 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, (fojas 16) siendo
que ain no se ha concluido el procedimiento de formalizacion al no haber emitido el titulo de
afectacion en uso;

i) El area de 838,30 m? (representa el 75.73% de “el predio”) ambito identificado como lote 4
manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se encuentra inscrito a
favor del Estado en la partida registral N° P02204883 del Registro Predial Urbano de la Oficina
Registral de Lima, CUS N° 37317 (foja 13). Constituye un area de Equipamiento Urbano, destinado
a Centro Médico, segln el Plano de Trazado y Lotizacién N° 3946-COFOPRI-00, que corresponde
al Asentamiento Humano Proyecto Especial Huaycan. En el asiento 0003 se encuentra inscrita la
afectacion en uso a favor del Ministerio de Salud y en el asiento 0005 se encuentra inscrito la
extincion de la afectacion por incumplimiento de la finalidad de acuerdo a la Resolucion N° 856-
2015/SBN-DGPE-SDAPE de 11 de setiembre de 2015;

.y

18. Que, respecto del area de 268,68 m2 atendiendo a que no se ha emitido el titulo
de afectacién en uso, por COFOPRI y, como consecuencia, no concluido el proceso de
formalizacion. Se encuentra justificado en el octavo considerando de “la resolucion” la
improcedente de la solicitud de venta directa presentada por “el administrado”.

19. Que, sobre el area de 838,30 m?, la SDDI en el décimo, décimo primer y décimo
segundo considerando de “la resolucion” ha justificado los motivos por los cuales debe
mantenerse la condicién de bien de dominio publico, no evidencidndose una posesion
consolidada por parte de “el administrado”, con anterioridad al 25 de noviembre de 2010,
resultando factible su recuperacion, para el uso publico.

20. Que, en tal sentido, corresponde ratificar los argumentos de “la resolucion”,
debiéndose declarar infundado el recurso de apelacion presentado por “el administrado”,
dando por agotada la via administrativa.

21. Que, sin perjuicio de lo antes sefialado, se procedera a requerir a la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE) informe de las acciones
realizadas luego que aprobara la extincion de la afectacion en uso a través de la resoluciéon
n. © 856-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de setiembre de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado con Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA; Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado con Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS; Reglamento de la Ley 29151
aprobado por el Decreto Supremo 007-2008-VIVIENDA y modificaciones; Decreto Supremo
n.° 016-2010-VIVIENDA, Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
de Bienes Estatales- SBN;

SE RESUELVE:
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Articulo 1°. - Declarar INFUNDADO el recurso de apelacion formulado por Raul Alvarez
Flores en representacion de la IGLESIA EVANGELICA SAN FRANCISCO ZONA “O”
HUAYCAN — ATE contra la resolucion n. © 032-2020/SBN-DGPE-SDDI del 28 de enero de
2020 emitida por la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, bajo las consideraciones antes
expuestas, dando por agotada la via administrativa.

Registrese y comuniquese

.
Visado por:
.
Firmado digitalmente por:
PORRAS GABRIEL Graciela FAU
20131057823 soft
Fecha: 19/02/2020 11:27:29-0500

Especialista en Bienes Estatales IV

Firmado por:

Firmado digitalmente por:
RODRIGUEZ MENDOZA Victor Hugo FAU
20131057823 soft

Fecha: 19/02/2020 15:26:30-0500

Director de Gestiéon del Patrimonio Estatal
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RO
S oy v

ANO DE LA UNIVERSALIZACION DE LA SALUD"

» oo
..............
......

PARA: VICTOR HUGO RODRIGUEZ MENDOZA
Director de Gestion del Patrimonic Estatal

DE: GRACIELA PORRAS GABRIEL
Especialista en Bienes Estatales IV

ASUNTO: Recurso de apelacion contra la resolucion n. ° 032-2020/SBN-
DGPE-SDDI

REFERENCIA: a) Solicitud de Ingreso n. © 02738-2020

b) Expediente n. ° 1260-2019/SBNSDD!

FECHA: San Isidro, 18 [E8. 2020

Tengo el agrado de dirigirme a usted en atencion al documento de la referencia a) por
el cual Raul Alvarez Flores en representacién de la IGLESIA EVANGELICA SAN
FRANCISCO ZONA “0" HUAYCAN ~ ATE (en adelante “el administrado”) interpuso
recurso de apelacion contra la resolucién n.? 032-2020/SBN-DGPE-SDDI del 28 de
enero de 2020 emitido por la Subdireccién de Desarrotlo Inmobiliario (SDDI) que declaré
improcedente la solicitud de venta directa de un area de 1 143,71 m? ubicado en el
Proyecto Especial Huaycan — Zona “O” distrito de Ate, provincia y departamento de Lima
(en adelante “el predio”).

I Al respecto, informo lo siguiente:

. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante escrito presentado el 11 de diciembre de 2019 (S.I. n.° 39652-2019) “el
administrado” solicitd la venta directa sin precisar la causal en la que sustenta su
requerimiento (foja 1) manifestando conocer que se encuentra desocupado.

Para tal efecto, entre otros, adjunta la siguiente documentacioén: 1) copia simple de
Documento Nacional de ldentidad de su representante (fojas 3); 2) memoria
descriptiva (fojas 4);, 3) 03 fotografias de “el predio”(fojas 6 al 8); 3) planc de
ubicacién y localizacion suscrita por el ingeniero civii Raul Demetrio Pasache
Hernandez en noviembre de 2019 (plano LU-01) (fojas 9); y, 4) plano perimétrico
suscrita por el ingeniero civil Raul Demetrio Pasache Hernandez en noviembre de
2019 (plano P-01) (fojas 10).

1.2. La SDDI emitié el Informe Preliminar n.° 10-2020/SBN-DGPE-SDDI del 6 de enero
de 2020 (foja 17) concluyendose respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Del contraste con la base grafica catastral se establece que el area grafica para
realizar la presente evaluacion, comprende dos inmuebles de continuidad fisica
identificados como lote 3 (268.68 m?) y lote 4 {838.30 m?) de la Manzana NS4A
de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, que suman un area
grafica de 1 106,98 m?, la cual difiere de lo solicitado en 36,73 m? del 4rea
solicitada 1 143,71 m?, siendo el 4rea obtenida de la documentacion técnica la
indicada en la presente evaluacién;
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ii) El drea de 268,68 m? (representa el 24.27% de “el predio”) dmbito identificado
como lote 3 manzana NS4A de la Zona O del Puebloe Joven Proyecto Especial
Huaycan, se encuentra inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la
Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral N® P02204882 del Registro
Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, CUS N* 81487 (foja 11).
Constituye un area de Equipamiento Urbano, destinado a Servicios Publicos
Complementarios - Servicios Comunales, segun el Plano de Trazado y Lotizacion
N° 3946-COFOPRI-00, que corresponde al Asentamiento Humano Proyecto
Especial Huaycan, fue independizado de la partida matriz N° P02010454 de!
Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, (fojas 16) siendo que aun
no se ha concluido el procedimiento de formalizacion al no haber emitido el titulo
de afectacion en uso;

iii) El drea de 838,30 m? (representa el 75.73% de “el predio”) ambito identificado
como lote 4 manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial
Huaycan, se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N°
P02204883 de! Régistro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, CUS N°
37317 (foja 13). Constituye un area de Equipamiento Urbano, destinado a Centro
Médico, segun el Plano de Trazado y Lotizacion N° 3946-COFOPRI-00, que
corresponde al Asentamiento Humano Proyecto Especial Huaycan. En el asiento
0003 se encuentra inscrita la afectacion en uso a favor del Ministerio de Salud y
en el asiento 0005 se encuentra inscrito la extincion de la afectacion por
incumplimiento de la finalidad de acuerdo a la Resolucién N° 856-2015/SBN-
DGPE-SDAPE de 11 de setiembre de 2015;

iv) Segun la Ficha Técnica N° 1071-2013/SBN-DGPE-SDS (fojas 19) referente al
predio inscrito en la partida N°® P02204882 y la Ficha Técnica N* 1062-2013/SBN-
DGPE-SDS (fojas 21) referente al predio inscrito en la partida N° P02204883, se
encuentran desocupados y sin edificaciones; v,

v) Segln las imagenes satelitales de! aplicativo Google Earth, en el periodo
comprendido entre 20 de abril de 2010 al 10 de marzo de 2019, se advierte que
“el predio” se encuentra desocupado en su totalidad, sin delimitacion alguna por
obra de caracter permanente que restrinja el acceso de terceros.

. Mediante informe de brigada n. ° 034-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de
2020 del 27 de enero de 2020 el encargado legal del diagnéstico de la solicitud de
venta directa concluyo que la solicitud debe ser declarada improcedente.
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Slindd 2" 4 4. Mediante la resolucion n.® 032-2020/SBN-DGPE-SDDI del 28 de enero de 2020 la
SDDY, en adelante “la resolucién”, bajo los fundamentos del Informe Brigada n. °©
034-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2020; y, el Informe Técnico Legal n.
° 035-2020/SBN-DGPE-SDDI del 27 de enero de 2019, declard improcedente la
solicitud presentada por “el administrado”.

1.5. Mediante escrito presentado el 03 de febrero de 2020 (S.I. n.° 02738-2020) “el
administrado” interpuso recurso de apelacién en contra de “la resolucion”, bajo las
consideraciones siguientes:

a) La cuestionada alude a una discordancia entre “el predio” y el area que ha verificado
el area técnica. Sin embargo, ello no fue objeto de aclaracion, precision o cualquier
otro hecho, para realizar la subsanacién que exige |a normatividad, razén por la cual
no se habria incurrido en causal de improcedencia;

b) La resolucion sefala que “el predio” esta destinado a fines sociales. Sin embargo
cualquiera hubiese sido su finalidad, después de 60 afnos ninguno se ha
malerializado; mucho menos subsiste proyecto orientado a ejecutar la finalidad a que
supuestamente fue destinado;

¢) Como consecuencia de lo anterior “el predio” ha sido destinado como boladero de
basura, desmonte. Animales muertos y permanentemente se viene quemando los
deshechos, constituyendo un foco infeccioso, ademas de la inseguridad del mismo;

d) Se ha perdido totalmente el fin, para el que fue destinado “el predio”, pues en zonas



adyacentes o cercano existe otras infraestructuras sociales promovidas por el Estado
que estan en plena operatividad y viene cumpliendo el servicio social, lo que no ha
sido considerado por la cuestionada resolucién; vy,

e) La propiedad de “el predio” debe estar en funcién de la necesidad o fin que el
ciudadano pueda dotarlo, ello lo establece la Constitucion Politica del Estado. Los
bienes deben estar al servicio del ciudadano y no lo contrario, pues significaria el
abandono, para que continde el uso dafino, o que en ninguna parte de la resolucién
aparece;

1.6. Mediante memorando n. © 0248-2020/SBN-DGPE-SDDI de! 27 de enero de 2020
eleva el recurso administrativo presentado por “el administrado”.

2. ANALISIS:

2.1. El articulo 217.1° del “Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General’, aprobado con Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS (en
adelante, “T.U.Q de la LPAG"), establece que el recurso de apelacién, se interpone
cuando la impugnacion se sustenta en diferente interpretacion de las pruebas
producidas o cuando se trate de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la
misma autoridad que expidid el acto que se impugna para que eleve lo actuado al
superior jerarquico.

p. El numeral 218.2 del articulo 218° del TUO de la LPAG, dispone que la interposicién
de los recursos es de quince (15) dias perentorios, y deberan resolverse en el plazo
de treinta (30) dias.

. En ese sentido, corresponde a la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal (en
adelante “la DGPE”) evaluar y resolver como segunda instancia los recursos
impugnatorios respecto de los actos administrativos emitidos por las Subdirecciones
. @ su cargo, de conformidad con lo establecido en el literal k) del articulo 41° del
=\ Reglamento de Crganizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo
N°® 016-2010-VIVIENDA (en adelante el ROF de la SBN).

Notificacién n. © 0353-2020 SBN-GG-UTD (folio 31), en cumplimiento de lo
establecido en el numeral 24° del TUO de la LPAG, por lo que tenia hasta al 20
de febrero de los corrientes, para interponer el recurso de impugnacion.

2.2 “El administrado” presentd su recurso de apelacion el 03 de febrero de los
corrientes (S.1. n. © 02738-2020) dentro del plazo de Ley. Ademas, se ha verificado
el cumplimiento de los requisitos de admisibilidad de los escritos, previstos en el
articulo 221° del “T.U.O de la LPAG" que sefiala que “el escrito del recurso debera
sefalar el acto del que se recurre y cumplira los demas requisitos previstos en el
articulo 124° de la presente Ley".

2.3 Cumplido los requisitos de admisibilidad, se procede a dilucidar los
cuestionamientos de fondos planteados, por “el administrado”.

Sobre la venta directa solicitada por el administrado”

2.4 La SDDI desarrolla en el cuarto, quinto y sexto considerando de “la resolucion” la
normativa pertinente para el presente caso.
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En esa linea, previo a evaluar si el pedido de “el administrado” cumple con alguno
de los supuestos de venta directa establecidos en el articulo 77 del Reglamento
de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante D.S. N° 007-2008-VIVIENDA (publicado 15-03-2008), corresponde
determinar a condicion de “el predio” que se solicita.

Conforme al Informe Preliminar N° 10-2020/SBN-DGPE-SDDI del 06 de enero de
2020 recogido en el octavo considerando de “la resolucion®, “el predio” se
encuentra comprendido en las siguientes areas:

i} Ei drea de 268,68 m? (representa el 24.27% de “el predio”) dmbito identificado como lote 3
manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se encuentra inscrito a
favor del Crganismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral
N® P02204882 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, CUS N” 81487 (foja 11).
Constituye un area de Equipamiento Urbano, destinado a Servicios Publicos Complementarios ~
Servicios Comunales, segun el Plano de Trazado y Lotizacion N* 3946-COFOPRI-00, que
corresponde al Asentamientc Humano Proyecto Especial Huaycan, fue independizado de la partida
matriz N° P02010454 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, (fojas 16) siendo
que alin no se ha concluido el procedimiento de formalizacién al no haber emitido el titulo de
afectacién en uso;

iii) El area de 838,30 m? (representa el 75.73% de "el predio”) ambito identificado como lote 4
manzana NS4A de la Zona O del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan, se encuentra inscrito a
favor del Estado en la partida registral N° P02204883 del Registro Predial Urbano de la Oficina
Registral de Lima, CUS N* 37317 (foja 13). Consliluye un area de Equipamiento Urbano, destinado
a Centro Médico, sequn el Plano de Trazado y Lotizacién N* 3946-COFOPRI-00, que corresponde
al Asentamiento Humano Proyecto Especial Huaycan. En el asiento 0003 se encuentra inscrita la
afectacion en uso a favor del Ministerio de Salud y en el asiento 0005 se encuentra inscrito la
extincion de la afectacion por incumplimiento de la finalidad de acuerdo a la Resolucion N* 856-
2015/SBN-DGPE-SDAPE de 11 da setiembre de 2015;

..y

Respecto del area de 268,68 m? atendiendo a que no se ha emitido el titulo de
afectacion en uso, por COFOPRI y, como consecuencia, no concluido el proceso
de formalizacion. Se encuentra justificado en el octave considerando de “la
resolucién” la improcedente de la solicitud de venta directa presentada por “el
administrado”.

Sobre el area de 838,30 m? la SDDI en el décimo, décimo primer y décimo
segundo considerando de “la resolucion” ha justificado los motivos por los cuales
debe mantenerse la condicién de bien de dominio publico, no evidencidndose una
posesion consolidada por parte de “el administrado”, con anterioridad al 25 de
noviembre de 2010, resultando factible su recuperacion, para el uso puablico.

En tal sentido, corresponde ratificar los argumentos de “la resolucion”, debiéndose
declarar infundado el recurso de apelacion presentado por “el administrado”,
dando por agotada la via administrativa.

Sin perjuicio de lo antes sefialado, se recomienda solicitar a la SDAPE informacion
de las acciones realizadas luego que aprobara la extincion de la afectacion en uso
con la resolucion n, © 856-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de setiembre de 2015.

' Articulo modificado por el articulo 1 det Decreto Supremo N® 013-2012-VIVIENDA. publicado €! 03 de junio de 2012.



3. CONCLUSION:

3.1.  Se recomienda declarar infundado el recurso de apelaciéon presentado por “el
administrado” y dar por agotado la via administrativa.

Abogada
EspeCIallsta de la Bireccion de Gestién del Patrimonio Estatal

Visto el presente informe, el Director (e) de Gestidn del Patrimonio Estatal expresa su
conformidad y hace suyo el mismo; en consecuencia, derivese a la Subdireccién de

Desarrollo Inmobiliaric — SDDI una vez resuelto el presente procedimiento
administrativo, para los fines pertinentes.
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